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HESSEN

AUF EIN WORT

LIEBE LESERINNEN,
LIEBE LESER,

steigende Mieten sind sozialer
Sprengstoff, der dringend ent-
scharft werden muss. Gerade Nor-
mal- und Geringverdienern fallt es
immer schwerer, in den Ballungs-
raumen und den groBen Stadten
bezahlbare Wohnungen zu finden.
Stadtviertel verandern sich, wenn
sich dort nur noch Gutbetuchte
das Wohnen leisten kénnen.

Nicht weniger dramatisch und
konflikttrachtig sind die Verande-
rungen auf dem flachen Land. Die
demographische Entwicklung be-
schert dort ganz andere Probleme:
Es kommt zu Leerstand, es fehlen
soziale Infrastruktur, Einkaufsmog-
lichkeiten oder Arzte, um nur ein
paar Aspekte anzusprechen.

Und wie reagiert die Landesregie-
rung? Wie immer mit Ignoranz.

Ein paar Trostpflaster fiir den land-
lichen Raum und ein angeblicher
»Masterplan Wohnen®, der keinen
substantiellen Kern hat. Schwarz-
Griin hat keinen Plan fiir die gro-
RBen Herausforderungen.

Mit diesem Heft beleuchten wir
das Thema Wohnen aus vielen Per-
spektiven. Und wir gehen mitten
rein in die Debatten, die natiirlich
auch in unserer Partei kontrovers
gefuihrt werden. Die Beitrage des
Frankfurter Stadtrats Mike Josef
lUber den geplanten neuen Frank-
furter Stadtteil oder des Odenwal-
der Landrats Frank Matiaske zur
Vernachlassigung des landlichen
Raums l6sen sicher auch Diskussio-
nen aus. Auch damit unterscheiden
wir uns von dieser selbstgerechten,
schlafrigen Landesregierung: Wir
haben Ideen und diskutieren sie.

Und wir haben am Ende einen Plan,
um gutes Wohnen und Leben in
Stadt und Land zu gestalten. Einen
neuen Hessenplan. Es wird Zeit da-
fir, schwarz-griines Gewurstel 16st
namlich keine Zukunftsfragen.

Ich wiinsche Ihnen allen eine ange-
regte Lektiire.

Herzlichst
Giinter Rudolph, MdL

Parlamentarischer Geschafts-
fiihrer der SPD-Landtagsfraktion
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Viele Faktoren sorgen dafiir, dass die Suche nach bezahlbarem Wohnraum fiir viele Menschen immer verzwei-
felter wird. Es gelten die Marktgesetze: Knapper Wohnraum ist teuer. Die Mieten gerade fiir Neuvermietun-
gen ziehen immer starker an. Vor allem die Stadte im Ballungsraum sind ein teures Pflaster. Sozialwohnungen
schwinden. Es wird zu wenig neu gebaut. Bauland fehlt. Und immer mehr Menschen zieht es trotz dieser
Widrigkeiten in die Stadte. Auf der Strecke bleiben da oft die Familien und die Normal- und Geringverdiener.

Ca.

50 7%

Sozialwohnungsriickgang
seit 1999 mit der CDU in
Regierungsverantwortung

IMMER WENIGER
SOZIALWOHNUNGEN

Die Zahl der Sozialwohnungen in
Hessen ist unter CDU-Regierun-
gen seit 1999 fast halbiert worden,
von 178.468 auf 93.207 Wohnun-
gen. Allein 2015 und 2016 hat der
Bestand an Sozialwohnungen um
20.000 abgenommen. Ende 2016
suchten rund 46.000 Menschen, Sozial-
die Anspruch auf eine Sozialwoh-
nung haben, eine entsprechende
Bleibe.

Quelle: Bundesregierung/Landesregierung 1999 Heute

wohnungen

178 Tsd. @ 93 Tsd.
Kaltmiete Betroffene Haushalte
(ohne Nebenkosten) ‘ ‘ ‘ ’ ‘
vom verfiigbaren Wiesbaden Offenbach Frankfurt Darmstadt Kassel
Einkommen
MIETE FRISST EINKOMMEN AUF
In Hessens Grof3stadten missen immer mehr Haushalte mehr als 30
Prozent ihres verfiigbaren Einkommens fiir die Kaltmiete — also noch
ohne Nebenkosten —aufbringen. In Wiesbaden gilt das mit 45,8 Prozent
fir fast jeden zweiten Haushalt. In Offenbach sind es 45,6 Prozent, in
Frankfurt 42,1 Prozent, in Darmstadt 38,6 Prozent und in Kassel 31,5
Prozent.

Quelle: Studie der Hans-Bdckler-Stiftung
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GROSSE ,,BAULUCKE*
Hessen braucht bis 2040 rund
517.000 zusatzliche Wohnun-
gen. Am grof3ten ist der Bedarf
bis 2020: Jedes Jahr miissten
37.000 Wohnungen hinzuge-
baut werden. Doch tatsachlich
klafft hier eine grofRe ,,Bauliicke®:
2016 entstanden 20.000 Woh-
nungen, also 17.000 zu wenig.
Gleichzeitig sank im zweiten
Quartal 2017 die Zahl der Bauge-
nehmigungen um 12,6 Prozent.
Quelle: Landesregierung/VdW Siidwest

DRASTISCHE
PREISSTEIGERUNGEN

Viele Immobilienportale regist-
rieren anhand der Angebote die
Preisentwicklung fiir Neuvermie-
tungen. Die sind laut wohnungs-
boerse.net in Hessen von 2011
bis 2016 stark gestiegen. Kleine
Wohnungen von 30 Quadratme-
tern wurden um 36 Prozent teu-
rer vermietet, Wohnungen von
60 Quadratmetern um 30 Pro-
zent und Wohnungen von 100
Quadratmetern um 34 Prozent.

Quelle: wohnungsboerse.net

Verfehlt

-=10.000

Wohnungen fiir Studierende

AN N\

Bedarf FAKTENCHECK
+37.000

Wohnungen jahrlich

STUDIERENDE SUCHEN
BEZAHLBARE BLEIBE

Die Zahl der geférderten Woh-
nungen fiir Studierende hat bei
Weitem nicht mit der Entwick-
lung der Studierendenzahl Schritt
gehalten. Nur rund fiinf Prozent
der hessischen Studierenden fan-
den 2015 ein Zimmer bei einem
der Studierendenwerke. Die Ziel-
groBe von zehn Prozent wird um
10.000 Wohnungen verfehlt.

Quelle: Landesregierung

Mietpreisanstieg

201 bis 2016

100m: |
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Politische Gestaltungsaufgabe endlich anpacken

SPD-LANDTAGSFRAKTION -
Interview mit .

Die SPD-Landtagsfraktion hat
das Thema Wohnen als einen po-
litischen Schwerpunkt ihrer Ar-
beit benannt. ,,Zukunft Hessen*
spricht mit Thorsten Schifer-
Giimbel iiber Ziele, Probleme und
MaBnahmen.

Tauscht der Eindruck, dass das
Thema Wohnen jetzt plétzlich in
aller Munde ist?

Schafer-Giimbel: Fur uns ist das
Thema nicht neu. Jahr fir Jahr
haben wir Antrage gestellt, um
mehr bezahlbaren Wohnraum
zu finanzieren. Jahr fir Jahr ha-
ben wir Vorschlage gemacht,
wie Leerstand, Umwandlung von
Mietwohnungen oder Verdran-
gung von Altmietern verhindert
werden konnen. Aber seit 1999
unter CDU-Fuhrung passiert in
Hessen einfach viel zu wenig. Die
Regierungsjahre von Schwarz-
Gelb standen unter dem Motto:
Das regelt der Markt. Und auch
Schwarz-Griin schaut ziemlich
tatenlos zu, wie sich die Lage ver-
schlechtert.

Wie beschreibt die SPD die Lage?

Schifer-Giimbel: In den Bal-
lungsraumen — und zwar in den
GroRstadten und im Umland -
gehen die Mietpreise durch die
Decke. Gleichzeitig sinkt die Zahl
der Sozialwohnungen, weil alte
Wohnungen aus der Sozialbin-
dung fallen und zu wenige neu
gebaut werden. Die Grof3stadte
stehen unter enormem Wachs-

,Mangel an Bau-
land ist ein wesent-
licher Preistreiber.”

tumsdruck, was die Situation
auf Jahre hinaus noch verschar-
fen wird. Bauland ist knapp, was
ein wesentlicher Preistreiber ist.
Im Ergebnis fillt es vor allem
Normal- und Geringverdienern
immer schwerer, bezahlbaren
Wohnraum zu finden. Viele Fa-
milien miissen weit mehr als ein
Drittel ihres Einkommens fiir das
Wohnen ausgeben und oft ist der
Anteil noch deutlich héher.

Was ist das Gegenrezept der SPD,
um der Entwicklung nicht hilflos
zuzusehen?

Schafer-Giimbel: Gerade gefor-
derte Wohnungen fir Normal-
und Geringverdiener zu bauen, ist
eine oOffentliche Aufgabe. Sonst
verdrangen die Marktpreise im-
mer mehr Menschen in die Rand-
gebiete. Es war die SPD, die in der
Bundesregierung die drastische
Aufstockung der Fordermittel fir
sozialen Wohnungsbau durchge-
setzt hat. In einer anderen euro-
paischen Boom-Region kann man
sehen, wie dampfend Sozialwoh-
nungen auf die Entwicklung der
Mietpreise wirken. In Wien ge-
hort ein Drittel aller Wohnungen

der Stadt, es gibt 220.000 soge-
nannte Gemeindewohnungen.
Und obwohl die 6sterreichische
Bundeshauptstadt jahrlich um
30.000 Menschen wachst, gibt
es noch sehr viele Wohnungen zu
bezahlbaren Preisen.

Die Umwandlung von Mietwoh-
nungen in Eigentum macht vie-
len Mietern groRRe Sorgen.

Schafer-Giimbel: Deshalb muss
dem Grundsatz ,Eigentum ver-
pflichtet” mehr Geltung ver-
schafft werden. Wir brauchen
mehr Mut zur Regulierung: Wer
Immobilien spekulativ leer ste-
hen |asst oder aus reiner Profitab-
sicht in Eigentumswohnungen
umwandelt und die Mieter ver-
treibt, muss aufgehalten werden.
Hamburg zeigt mit seinen sozia-
len Erhaltungsverordnungen, was
moglich ist, um die Milieus ge-
wachsener Quartiere zu schiitzen.

Aber jetzt hat Schwarz-Griin ei-
nen ,Masterplan Wohnen* an-
gekiindigt und sieht Hessen auf
einem guten Weg.

,Den Grundsatz
LEigentum
verpflichtet” wollen
wir durchsetzen.”

Schafer-Giimbel: Da gilt wieder
einmal ein Erfahrungssatz uber
Schwarz-Griin: Je grof3er die Wor-
te, desto bescheidener die Taten.
Da ersetzt Werbung das Handeln.
Die Forderung von bezahlbarem
Wohnraum bleibt weit hinter den
Anforderungen zurlick. Deshalb
hat die SPD fiir 2018 und 2019
jeweils 40 Millionen Euro zusatz-
lich dafir gefordert. Im Ubrigen
ist das Land ja selbst ein Preis-

> Weiter auf S. 10
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In Wien ist man stolz auf die Tradition des Gemeindebaus, siehe hier den
beriihmten Karl-Marx-Hof. Ein Drittel der Wohnungen in Wien gehort der Stadt,
_ was die Mietpreise deutlich dampft.

treiber: Die Grunderwerbsteuer
wurde massiv angehoben und die
Kommunen werden obendrein
genotigt, die Grundsteuer zu er-
hohen. Das zahlen die Mieter tiber
die Nebenkostenabrechnung.
Ein richtiger Skandal ist, dass der
Finanzminister das ehemalige
Polizeiprasidium in Frankfurt zu
Hochstpreisen vermarkten will.
Damit wird das Wohnen auf die-
sem Gelande unbezahlbar.

Kann es funktionieren, sich dem
Trend entgegenzustellen, dass
die Ballungsrdume und GroBstad-
te immer weiter wachsen? Das
kénnte ja auch die Probleme min-
dern.

Schafer-Giimbel: Ja und nein. Wir
brauchen endlich auch eine aktive
Politik fiir den landlichen Raum,
die das Leben dort einfacher
macht. Das heifSt vor allem: Es
muss dort attraktive Arbeitsplat-
ze geben, einen guten OPNV, eine

10— ZUKUNFT HESSEN

funktionierende Infrastruktur,
Schulen, Kinderbetreuung, Arzte
und vieles mehr. Hessen ist zu 80
Prozent landlich gepragt und wir
wollen, dass die Menschen auf
dem Land sich wohlfiihlen kén-
nen und eine Perspektive haben.
Wir wollen den landlichen Raum
nach Kraften stirken. Aber man
darf sich auch nichts vormachen:
Den Zuzug in die Stadte wird das
nicht stoppen. Deshalb miissen
wir zweigleisig fahren. Stadt und

JWirwollen den
landlichen Raum

nach Kraften starken.”

Land Hand in Hand, hieR das fri-
her mal. Kein schlechtes Motto
fiir die Aufgaben, vor denen wir
stehen.

Die lindlichen Gegenden haben
das Gefiihl, sie werden im Stich
gelassen.

Schifer-Giimbel: Mit Blick auf die
Landesregierung haben sie damit
auch vollig recht. Vergleichbare
Lebensverhaltnisse in Stadt und
Land sind ein Verfassungsgrund-
satz, der von Schwarz-Griin kom-
plett vernachlassigt wird. Dabei
hat Hessen da eine ganz andere
Tradition, allerdings eine klar so-
zialdemokratisch gepragte: Mit
seinen Hessenpldnen hat Georg-
August Zinn dafiir gesorgt, dass
die Dorfer und landlich gepragten
Stadte Anschluss an die soziale
und wirtschaftliche Entwicklung
haben. Heute sind sie abgehangt
und mit ihren Problemen allein
gelassen.

Nochmal zuriick zum Ballungs-
raum und zu den GroBstidten -
sind die 6kologischen Grenzen des
Wachstums nicht ldngst erreicht?

Schafer-Giimbel: Modernes Bau-
en muss viele Aspekte beriick-
sichtigen: Flachenverbrauch,

|, foto: Robbiy / photocase.de

LT

Energie, Wasserversorgung, Ab-
wasser und Mill und vor allem
Verkehr. Dem Umstand, dass in
den Stadten mehr gebaut werden
muss, kbnnen wir nicht auswei-
chen. Also muss es darum gehen,

wie gebaut wird. Wir haben seit
Jahren vorgeschlagen in Frank-
furt eine internationale Bauaus-
stellung zu planen, die Antwor-
ten auf diese Fragen gibt. Aber
auch hier zeigt sich die fehlende

--f %3: i
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Kommunale Strategien am Beispiel Gielsen

SPD-LANDESVERBAND — Von

/o

“ r.l ,
Astrid Eibelshduser ist stellvertre-
tende Vorsitzende der SPD GiefSen
und hauptamtliche Stadtrdtin und

Dezernentin fiir Bildung, Integration
und Soziale Stadterneuerung.

Bezahlbaren Wohnraum sichern
und schaffen gehort insbeson-
dere in den Stadten zu den zen-
tralen Zukunftsthemen fiir die
Wahrung des gesellschaftlichen
Zusammenbhalts und die Vermei-
dung von weiteren Spaltungen
in unseren Stadtgesellschaften.
Gerade in einer Zeit, die durch
umfangreiche und weitreichende
Veranderungen gekennzeichnet
ist, kommt der Frage, wie lange
ich mir meine Wohnung, mein
Wohnumfeld, mein Quartier,
meine Nachbarschaften — meine
Heimat — noch leisten kann, eine
herausragende Bedeutung zu.

Wohnungspolitik ist deshalb
immer auch Sozialpolitik, Woh-
nungspolitik ist integraler Be-
standteil von Stadtentwick-
lungspolitik und Stadtteilpolitik.
Wohnungspolitik muss sozial-

12 - ZUKUNFT HESSEN

raumbezogen, gemeinwesenori-
entiert und partizipativ betrach-
tet werden.

Soziales Wohnen im Fokus ist
auch handlungsleitend in der
Universitatsstadt GieRen. Wichti-
ger und starker Partner ist dabei
die kommunale Wohnungsbau-
gesellschaft Wohnbau GielRen,
die in GieRen 7.100 Wohnungen

bewirtschaftet, knapp 20 Prozent
des Wohnungsbestandes in der
Stadt.

Das sind gute Voraussetzungen
fiir die Sicherung von bezahlba-
rem Wohnraum, allerdings langst
nicht mehr auskéommlich. Des-
halb geht es um eine Vielzahl von
abgestimmten Strategien und
MaRnahmen, die auf Grundlage

Die Sanierung der Rotklinkersiedlung in GieRen, ein sozial- und kulturgeschichtli-

ches Denkmalensemble mit sehr hohem Sanierungsbedarf, erfolgt im ersten Bau-

abschnitt modellhaft durch Bundesférderung des Programms ,,Nationale Projekte

des Stadtebaus®. Fiir eine erfolgreiche Gesamtsanierung werden Wohnungsbau-

und Stadtebauforderungen benétigt, um auch zukiinftig soziales Wohnen in der

Siedlung zu ermdoglichen.

FOTO: BMUB/CORNELIA MARSCHEL

S FOTO: WOHNBAU GIESSEN GMBH
i E -

Bundesministerin Dr. Barbara Hendricks (links) hat im August gemeinsam mit der

GieBBener Oberbiirgermeisterin Dietlind Grabe-Bolz (rechts) und dem Geschiftsfiih-

rer der Wohnbau GieBen Reinhard Thies (Zweiter von links) die fast vollstadndig in

ihrem urspriinglichen Erscheinungsbild erhaltene, als Kulturdenkmal geschiitzte

Werkssiedlung besichtigt.

von integrierten Stadtentwick-
lungskonzepten insbesondere in
den Programmgebieten der Sozi-
alen Stadt sowie einem kommu-
nalen  Wohnraumversorgungs-
konzept entwickelt wurden. Ziel
ist, in dieser Legislaturperiode
mindestens 400 neue Sozialwoh-
nungen zu bauen.

Weitere Malnahmen sind: ein
kommunales Investitionspro-
gramm Soziales Wohnen fiir Neu-
bau, der Erwerb von Belegungs-

bindungen fiir Sozialwohnungen,
die Verabredung einer sozialen
Miete fiir Mieter mit Wohnbe-
rechtigungsschein in Wohnbau-
Wohnungen bzw. fiir die durch
das kommunale Investitionspro-
gramm geforderten Wohnungen
sowie die Berlicksichtigung eines
Klimabonus bei den Kosten der
Unterkunft fiir energetisch sa-
nierte Wohnungen mit geringen
Heizkosten.

Ein besonderes Augenmerk liegt
auf der Beteiligung von Bewohne-
rinnen und Bewohnern. Beispiel-
haft ist die bundesweit einzigar-
tige Mietermitbestimmung der
Wohnbau. In den Programmge-
bieten der Sozialen Stadt werden
alle Initiativen der Quartiersent-
wicklung durch runde Tische und
Quartiersmanagement begleitet.
Die Soziale Stadt braucht soziale
Wohnungspolitik, die Kommu-
nen brauchen eine auskommli-
che Finanzierung und weiterge-
hende Unterstiitzung von Land
und Bund, um Daseinsvorsorge
im Bereich Wohnen gewahrleis-
ten zu konnen.

Die Ausweitung der Bund-Lan-
der-Programme ,Soziale Stadt”
tragt einer zentralen Forderung
der Kommunen Rechnung und

ermoglicht diesen, beteiligungs-
orientiert Stadteplanung, Wohn-
umfeldgestaltung, Sicherung des
Wohnungsbestandes, soziale In-
frastruktur, Zugange zu Bildung
und Integration von Zugewander-
ten in den Quartieren systema-
tisch zusammen zu entwickeln.
Soziale Wohnungspolitik muss
verstarkt den Neubau von Sozi-
alwohnungen voranbringen und
gleichzeitig den sozialen Bestand
sichern. Eine Vielzahl von Woh-
nungen im unteren Preissegment
bedarf einer grundlegenden Mo-
dernisierung und energetischen
Sanierung, ohne dass dies zu
Mietpreisen fiihren darf, die Be-
wohnerinnen und Bewohner aus
ihren angestammten Quartieren
verdrangen.

Das Thema Wohnen nimmt heute
wieder einen vorderen Platz auf
der politischen Agenda ein und
gerade die Wohnungsbauoffen-
sive des Bundesbauministeriums
in der vergangenen Legislaturpe-
riode hat Weichen richtig gestellt,
aber weiterhin stehen groRRe Her-
ausforderungen an. Auch zukinf-
tig muss es weiter und verstarkt
um die Forderung des sozialen
Wohnungsbaus gehen.

Dazu braucht es die konsequente
Weiterverfolgung des eingeschla-
genen Weges auf Bundesebene,
eine offensive Ausgestaltung
und Ausweitung durch die Lan-
der, hohere Flexibilitdit und die
Verzahnung der Programme des
Wohnungsbaus und der Stadte-
bauférderung.

ZUKUNFT HESSEN — 13
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KLOTZEN

STATT KLECKERN

Forderungen des Mieterbunds Hessen

GASTBEITRAG - Von EVA-MARIA WINCKELMANN

Steigende Mieten verdrangen Normal-

und Geringverdiener.
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eutschlandweit fehlen
Dderzeit rund eine Million

Wohnungen. Die Folge
sind stark ansteigende Mieten.
Allein in Hessen miissten jedes
Jahr 37.000 neue Wohnungen
gebaut werden, um den tatsach-
lichen Bedarf zu befriedigen. Ge-
baut wurden 2016 aber lediglich
17.000 Wohnungen.
Trotz dieses Wohnungsmangels

muss das Wohnen weiter bezahl-
bar bleiben. Es darf nicht zu einer
Verdrangung einkommensschwa-
cherer bzw. Durchschnittsverdie-
ner-Haushalte kommen. Deshalb
benétigen wir mehr Neubau, vor
allen Dingen aber bezahlbare
neue Mietwohnungen, und mis-
sen auch im Wohnungsbestand
dafiir sorgen, dass das Wohnen
bezahlbar bleibt. Leider befindet

sich insbesondere der Wohnraum
im Ballungsgebiet Rhein-Main in
einer katastrophalen Situation.
Allein in Frankfurt fehlen aktuell
rund 25.000 Wohnungen.

Was ist aber bezahlbarer Wohn-
raum und wie ldsst sich dieser
sichern? Von bezahlbarem Wohn-
raum kann man dann sprechen,
wenn die Miete nicht mehr als 30
Prozent des Einkommens betragt.
Fir eine Verbesserung der Lage
bedarf es vieler Schritte. Es muss
vor allem der Neubau von Sozial-
wohnungen noch starker gefor-
dert werden. Dazu gehort die Be-
reitstellung staatlicher-, Landes
und kommunaler Foérdermittel.
Die soziale Wohnraumférderung
muss Daueraufgabe von Bund
und Landern bleiben mit gesetz-
licher Verankerung. Bei sozialer
Wohnraumférderung muss wie-
der geklotzt statt gekleckert wer-
den.

Die stadtischen und die landesei-
genen Wohnungsgesellschaften
missen vorrangig in den offent-
lich geférderten Wohnungsbau
mit langen Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen investieren. Fiir
die ndchsten Jahre miissen lan-
deseigene und kommunale Woh-
nungsgesellschaften auf ihre Ge-
winnausschittungen verzichten.
damit dieses Geld zusatzlich fiir
dringend bendtigte Investitionen
zur Verfligung steht.

Die landeseigenen und kommu-
nalen Wohnungsgesellschaften
mussen sich bei Mieterhhungen
auRerste Zuriickhaltung auferle-
gen. Obergrenze fiir ihre Mieter-
hoéhungen diirfen nicht mehr die
Mittelwerte der Mietspiegel sein,
sondern die Mieterh6hungsver-
langen miussen darunter bleiben,
denn jede Mieterhohung treibt
das Mietniveau weiter in die
Hohe.

Das Land muss die Zweckent-
fremdungsverordnung  wieder

FAKTEN

STIMME DER MIETER

Der Deutsche Mieterbund — Landesverband Hessen
e.V.ist einer der 16 Landesverbande des Deutschen
Mieterbundes (DMB). Sein Ziel ist die einheitliche
Wahrnehmung und Vertretung der Interessen und
Rechte der Mieter in Hessen. In den 24 hessischen
Mietervereinen sind mehr als 100.000 Mieterhaus-
halte organisiert, was einer Mitgliederstarke von
rd. 200.000 Personen entspricht. Der Deutsche
Mieterbund — Landesverband Hessen e.V. ist damit
einer der grof3ten und starksten Verbande im Land.

einfihren, damit das spekulati-
ve Leerstehenlassen von Woh-
nungen und die gewerbsmaRige
Vermietung als Ferienwohnung
unterbunden werden konnen.
Das Land muss auBerdem die
2019 auslaufende fiinfjahrige
Kiindigungssperrfrist nach Um-
wandlung von Miet- in Eigen-

,Mietwucher
wieder scharfer
ahnden.”

tumswohnungen auf zehn Jahre
verlangern.

SchlieRlich ist der Bundesgesetz-
geber aufgefordert, endlich den
ausgehohlten Mieterschutz wie-
derherzustellen, indem zum Bei-
spiel die Anforderungen an Eigen-
bedarfskiindigungen verscharft
werden, die Mietpreisbremse
wirksam umgesetzt wird und die
Modernisierungsmieterhohun-
gen sich zukiinftig ausschlieRlich
im Rahmen der Vergleichsmie-
ten bewegen dirfen, maximal
auf 1.50 Euro pro m? beschrankt
werden.

Mietpreisiiberhhungen und
Mietwucher missen  wieder
scharfer als bisher geahndet
werden kénnen. Die Wohnungs-
versorgung darf nicht allein den

Regeln des Marktes (iberlassen
werden. Die jetzigen Alarm-
zeichen missen endlich ernst
genommen werden, damit es
zukiinftig nicht zu erheblichen
sozialen und politischen Verwer-
fungen kommt.

VA
Eva-Maria Winckelmann ist Juristin
und arbeitet seit 1997 fiir den
Mieterbund, seit 2013 als Geschiifts-
fiihrerin und Verbandsdirektorin des
Deutschen Mieterbunds-Landesver-
band Hessen.
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KLEINE
KLEINE

RENTE,
MIETE

Altersgerechtes und bezahlbares Wohnen
fur Senioren ermoglichen

SPD-LANDTAGSFRAKTION = Von ULRIKE ALEX, MDL

Ulrike Alex ist SPD-Abgeord-
nete aus Dietzenbach und
seniorenpolitische Sprecherin
der SPD-Landtagsfraktion.

ie weitaus meisten alteren
DMenschen wohnen selbst-

standig in eigenem oder
gemietetem Wohnraum und
wiinschen sich in ihrer gewohn-
ten Umgebung zu bleiben. Hier
gibt es zahlreiche Hindernisse.
In den Ballungsraumen macht
sich die Wohnraumknappheit
durch eine rapide Preissteigerung
besonders bemerkbar, wahrend
mit Eintritt in das Rentenalter
die finanziellen Madglichkeiten
sich verringern und der Anteil der
Miete an den Lebenshaltungs-
kosten immer mehr steigt.
Im landlichen Raum bricht hau-
fig das soziale Umfeld weg, Ein-
kaufsmoglichkeiten vor Ort und
gesundheitliche Versorgung wer-
den knapp, gleichzeitig sinkt die
personliche Mobilitat, ohne dass
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es ein offentliches Angebot gibt.
Eine intensive Wohnungsbau-
politik muss fir die altere Gene-
ration bei allen Entscheidungen
eine Reihe von Politik- und Hand-
lungsfeldern mit bedenken: Ge-
sundheits- und Verkehrspolitik,
die Schaffung oder Erhaltung von
Sozialraumen. Davon profitieren
auch die Jiingeren.

Neben einer Verstarkung des
Wohnungsbaus, bei dem auch
dem Wunsch von etwa einem
Finftel der alteren Generation

nach kleineren  Wohneinhei-
ten Rechnung getragen werden
muss, ist die Ertiichtigung des
vorhandenen Wohnraums zu
seniorengerechtem Wohnen zu
unterstiitzen. Dies sollte durch

FOTO: GERHARD SEYBERT — STOCK.ADOBE.COM
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unabhangige Beratung und ein
Forderprogramm geschehen,
denn die notwendigen Investi-
tionen kénnen von vielen nicht
getragen werden. In Pflegeein-
richtungen wird noch zu sehr der
Schwerpunkt auf den reibungslo-
sen und optimalen Pflegeablauf
gelegt. Die Menschen dort wiin-
schen sich, dass der Wohnaspekt
im Vordergrund steht.

Es muss deshalb zukiinftig darum
gehen, altersgerechtes und be-
zahlbares Wohnen in die Wohn-
raumplanung zu integrieren und
vor Ort Mobilitdt, Sozialraume
und Nahversorgung zu schaffen,
wovon auch die Jiingeren profi-
tieren.

Viel kann durch genossenschaft-
lichen Wohnungsbau erreicht
werden. Im Main-Kinzig-Kreis
werden entsprechende |Initiati-
ven gefordert. So entstehen in
Wachterbach neben einer alten

Ulrike Alex und Michael Schell, Vorstand
der Genossenschaft, an der Alten Schule.

Schule, die von der Wohnbauge-
nossenschaft 60plus in Erbpacht
libernommen wurde, 10 seni-
orengerechte Wohnungen. Der
Weg zum OPNV ist nicht weit
und in Zusammenarbeit mit un-

VORZEIGEPROJEKT

Giinstiges Wohnen dank Genossenschaft

Ein echtes Vorzeigeprojekt fiir die Schaffung von bezahlbarem und mog-
lichst seniorengerechtem Wohnraum geht auf die Initiative der AG 60
plus im Main-Kinzig-Kreis zuriick. Deren Mitglieder haben 2015 die
Genossenschaft ,Wohnbau60plus“ gegriindet, um in Wachtersbach-
Hesseldorf eine alte Schule zu zeitgemaRen, bezahlbaren Wohnungen
umzubauen.

Inzwischen sind dort auch mit Fordermitteln des Main-Kinzig-Kreises
vier Wohnungen entstanden, die zu einem Mietpreis von 5,50 Euro pro
Quadratmeter glinstig vermietet werden. Der Altbaubestand hat es bei
diesem Preisziel nicht moglich gemacht, die Standards fiir seniorenge-
rechtes Wohnen vollstandig zu realisieren. Aber fiir den nachsten Bau-
abschnitt, der mit zehn weiteren Wohnungen geplant ist, ist das vorge-
sehen. Die Genossenschaft kiimmert sich gemeinsam mit den 6rtlichen
Landfrauen auch darum, dass die Bewohner Lebensmittel bei 6rtlichen
Selbstversorgern bestellen kénnen, denn einen Laden gibt es im Dorf
nicht mehr.

Preiswertes Wohnen realisiert
die ,Wohnbau60plus“in
der Alten Schule in Hesseldorf.

Im Juni war Einweihungsfeier.
|
terschiedlichen Tragern und dem

ortlichen Backhaus soll ein leben-
diger Sozialraum entstehen.
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ACHTUNG

SCHWARZ-GRUN

18 JAHRE UNTATIGKEIT

SPD-LANDESVERBAND - Text NANCY FAESER

ie  wohnraumpolitische
Bilanz nach 18 Jahren
Landesregierungen un-

ter CDU-Fuhrung ist verheerend.
Die Mietpreise im Ballungsraum
sind explodiert. Die Zahl der So-
zialwohnungen hat sich seit dem
Regierungsantritt der CDU 1999
in Hessen nahezu halbiert. Und
die Mieten steigen weiter —allein
seit 2011 um mebhr als ein Drittel.

Es wird fir Menschen mit klei-
nem oder mittlerem Einkommen
immer schwieriger, in Hessens
Stadten eine lebenswerte und
bezahlbare Wohnung zu finden.
Auf die wenigen giinstig vermie-
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teten Wohnungen kommen oft
dutzende Bewerber. Befristet und
unsicher Beschaftigte und Famili-
en mit Kindern haben das Nach-
sehen. Auch auf dem Land fehlen
vielerorts giinstige kleinere Miet-
wohnungen fiir junge Leute.

Die CDU-Landesregierungen un-
ter Roland Koch und Volker Bouf-
fier haben dem Wildwuchs am
Wohnungsmarkt 18 Jahre lang
tatenlos zugesehen. Mehr noch:
Den Kommunen wurde liber
Jahre hinweg das noétige Geld
fiir den sozialen Wohnungsbau
entzogen. Im Bund — auch hier ist
Herr Bouffier als stellvertretender

Parteivorsitzender in direkter Ver-
antwortung — blockierte die CDU
die Vorschldage der SPD fiir eine
wirkungsvollere  Ausgestaltung
der Mietpreisbremse. Dabei ware
dieses Instrument am ehesten
geeignet, kurzfristig den weiteren
Anstieg der Mieten zu stoppen.

Im Gegensatz zu Schwarz-Griin
steht die SPD fiir Mieterschutz
und Wohnungsbau. Im Bund ha-
ben wir in vier Jahren GroRer Koa-
lition etliches fiir Mieter durchset-
zen koénnen: Der Maklerzwang fur
Mieter wurde auf Druck der SPD
abgeschafft. Allein dadurch spart
fast jede Familie, die in einem Bal-

Da bliiht nur wenig: Unter Schwarz-
Griin wird bezahlbarer Wohnraum
immer mehr zur Mangelware.

lungsraum umziehen muss, einen
vierstelligen Betrag. Die Mittel
des Bundes fiir die soziale Wohn-
raumforderung wurden auf 1,5
Milliarden Euro jahrlich verdrei-
facht. Damit der Bund auch nach
2019 den sozialen Wohnungsbau
finanzieren kann, setzen wir uns
fur eine Anderung des Grundge-
setzes ein.

Auch dort, wo die SPD auf kom-
munaler Ebene mitregiert, wird
alles getan, um den Anstieg der
Mieten zu bremsen. Etwa indem
neue Flachen ausgewiesen wer-
den und ein Teil der Flache fiir
sozial gebundenen Wohnraum
vorbehalten wird. So konnte die
Frankfurter SPD mit ihrem Ober-
biirgermeister Peter Feldmann ge-
gen den jahrelangen Widerstand
von CDU und Griinen die Planung
eines neuen Stadtteils durchset-
zen. Damit wird in einigen Jahren
eine erhebliche Entlastung des
Frankfurter =~ Wohnungsmarktes
moglich.

Eine relativ preisgiinstige Mog-
lichkeit zur Entlastung der Mieten
in den Hochschulstadten ware die
Bereitstellung von ausreichend
Wohnheimplatzen fir Studie-
rende und Azubis. Auch hier ist
Hessen nach 18 Jahren CDU-
Regierungen weit abgeschlagen.
Ausgerechnet im teuren Rhein-
Main-Gebiet gibt es nicht einmal
fir vier Prozent der Studierenden
ein Wohnheimzimmer. Studieren-
de konkurrieren deshalb zusatz-
lich mit finanzschwachen Mietern
um giinstigen Wohnraum.

Heute entscheidet sich, wer sich
in zehn Jahren das Leben in Hes-
sens Stadten noch leisten kann.
280.000 Menschen mehr als heu-
te werden nach aktuellen Schat-
zungen 2026 in Hessen leben.
Wenn dann auch Polizisten und
Krankenschwestern in Frankfurt,
Darmstadt, Kassel oder Wiesba-
den bezahlbare Wohnungen vor-
finden sollen, muss das Land deut-
lich mehr tun als im Moment.

Die SPD-Landtagsfraktion hat kla-
re Ziele gesetzt. Die Bindungsdau-
er im Hessischen Wohnraumfor-
dergesetz muss auf mindestens
zehn Jahre verlangert werden. Im
Wohnraumforderungsgesetz miis-
sen die Einkommensgrenzen fir
die Berechtigung zum Bezug einer

Sozialwohnung um mindestens
20 Prozent angehoben werden.
Die Hessische Bauordnung muss
Uberarbeitet werden mit dem
Ziel, schnelles und kostengiins-
tiges Bauen zu ermoglichen. Die
Landesinvestitionen in den Woh-
nungsbau miissen deutlich ausge-
weitet werden, die SPD fordert da-
flirim Doppelhaushalt2018/2019
80 Millionen Euro zusatzlich. Das
Zweckentfremdungsverbot  fiir
Wohnraum muss wieder einge-
fihrt werden. Und nicht zuletzt:
Eine SPD-gefiihrte Landesregie-
rung wird sich im Gegensatz zu
Schwarz-Griin auch in Berlin fur
Wohnungsbauférderung  einset-
zen, statt den Mieterschutz zu
blockieren und auszubremsen.
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MIETER GESCHUTZT,
MITTEL VERDREIFACHT

> )

Soren Bartol ist stellvertretender
Vorsitzender der SPD-Bundestags-
fraktion fiir die Bereiche Verkehr,
Bau und digitale Infrastruktur sowie
»Digitale Agenda“.

im GroBraum Frankfurt nicht

mehr nur fiir Menschen mit
geringem Einkommen ein Prob-
lem. In vielen GroR-, aber auch
beliebten  Universitatsstadten
wie Marburg stoRen angesichts
exorbitant gestiegener Mieten
auch Gutverdiener/innen an ihre
Grenzen.
»~Man kann nicht mehr umzie-
hen“ ist ein gefligeltes Wort
unter Familien, die eine groRere
Wohnung suchen, aber in Innen-
stadten keine bezahlbare finden.
Fiir uns ist klar: Wer mehr als ein
Drittel seines verfligbaren Netto-
einkommens fiir Wohnen ausgibt,
zahlt zu viel.
Doch fiir viele ist das langst Re-
alitat. In Ballungsraumen geben
eine Million Haushalte mehr als
die Halfte ihres Einkommens
flir Miete aus. Diese Entwick-
lung muss gestoppt werden. Die
SPD-Bundestagsfraktion hat sich

Léingst sind hohe Mieten wie
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Wohnen als Schwerpunkt der SPD

im Bundestag

SPD-LANDESVERBAND - Von SOREN BARTOL, MDB

deshalb massiv fiir eine soziale-
re Wohnungsbau- und Mieten-
politik eingesetzt: Von der Erho-
hung des Wohngeldes profitieren
870.000 Haushalte, davon 90.000,
die bisher auf Grundsicherung
angewiesen waren. Jetzt fordern
wir eine regelmafige Anpassung
des Wohngeldes an die Preisent-
wicklung.

Mit der Mietpreisbremse haben
wir eine wichtige Diskussion tber
zu hohe Mieten angestol3en. Bei
aller Kritik zeigt sich bereits, dass
Mieterinnen und Mieter, die mit
Hilfe von Verbraucherportalen
die Mietpreisbremse ziehen, im
Schnitt 200 Euro monatlich we-
niger zahlen. Klar vereinbart
war aber auch, dass die Miet-
preisbremse  weiterentwickelt

werden soll. Die Vorschlage von

Heiko Maas lagen seit April 2016
auf dem Tisch und wurden von
Kanzlerin Merkel bereits auf
Kabinettsebene blockiert.

Neben dem Kampf gegen unfai-
re Mietenanstiege haben Minis-
terin Barbara Hendricks und die
SPD-Bundestagsfraktion  dafiir
gesorgt, dass die Mittel des Bun-
des fiir die soziale Wohnraum-
forderung auf 1,5 Milliarden
Euro jahrlich erhoht und damit
verdreifacht wurden. Damit der
Bund auch nach 2019 den sozi-

Der Ausbau von Kinderspielplatzen

wie hier im Wiesbadener Stadtteil
Schelmengraben ist eine Mdglichkeit,
mit Mitteln aus dem Programm ,,Soziale
Stadt“ die Lebensqualitét zu verbessern.
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BREITES BUNDNIS
Das ,,Blindnis fiir bezahlbares Wohnen und Bauen“ hat auf Initiative von Bundesministerin Barbara Hendricks
(SPD) Bund, Lander, Kommunen, Wohnungs- und Bauwirtschaft, den Deutschen Mieterbund, Gewerkschaf-
ten sowie weitere gesellschaftlich relevante Akteure zusammengefiihrt, um die Herausforderungen am
Wohnungsmarkt zu bewaltigen. Ziel ist es, gemeinsam die Voraussetzungen fiir den Bau und die Modernisie-

rung von Wohnraum in guter Qualitat, vorzugsweise im bezahlbaren Marktsegment, zu verbessern und das
Wohnungsangebot in den Ballungsgebieten mit Wohnraummangel zu erweitern.

Die Blindnispartner streben gemeinsam die Deckung des Wohnungsbedarfs durch Neubau sowie Aus-,
Umbau oder Modernisierung bestehender Gebaude an. Der sozialen Wohnraumférderung kommt dabei eine

besondere Bedeutung zu.

Die Arbeit des Biindnisses fiir bezahlbares Wohnen und Bauen zeigt nach Einschatzung von Barbara
Hendricks Wirkung: Mit tiber 375.000 Baugenehmigungen sind im vergangenen Jahr so viele Wohnungen
genehmigt worden wie seit 1999 nicht mehr. Nun miissten aus Genehmigungen Bauvorhaben werden,

forderte sie.

alen Wohnungsbau finanzieren
kann, setzen wir uns fiir eine An-
derung des Grundgesetzes ein.
Entscheidend ist, dass die Lan-
der diese Mittel dann auch dem
Zweck entsprechend fiir mehr so-
zialen Wohnungsbau verwenden.
Klar ist aber auch: Um den Woh-
nungsbau in Schwung zu brin-
gen, mussen alle Akteure im
Wohnungsbau an einem Strang
ziehen. Das von Ministerin Hen-
dricks ins Leben gerufene Biind-
nis fiir bezahlbares Wohnen und
Bauen ist deshalb ein wichtiger
Schritt. Ein Erfolg war die Schaf-
fung der neuen Baugebietskate-
gorie Urbanes Gebiet. Lander und
Kommunen erhalten damit neue
Moglichkeiten, um in Stadtlagen
durch das Zusammenriicken von
Gewerbe und Wohnen, durch
Nachverdichtungen Wohnungen
zu bauen. Die Baukostensen-
kungskommission hat wichtige
Empfehlungen erarbeitet, um
Bauen in den Landern und Kom-
munen nicht weiter zu verteuern.
Neben Baukosten ist der Mangel
an Bauland eines der groRten
Hemmnisse fiir den Wohnungs-
bau. Ich will nicht verhehlen, dass
wir uns als SPD-Bundestagsfrak-
tion eine wirkungsvollere Bau-
landpolitik gewiinscht hatten.
Das haben wir immer wieder be-
kraftigt, aber die Widerstande der

DAS BUNDNIS

Bezahlbares Wohnen und Bauen

Unionsfraktion und des Finanz-
ministers waren zu groR. Immer-
hin haben wir erreicht, dass durch
die Bundesanstalt fiir Immobili-
enaufgaben (BIMA) entbehrliche
Grundstiicke und Konversionslie-
genschaften des Bundes fiir den
sozialen Wohnungsbau verbilligt
abgegeben werden kdnnen.

Weil das bei weitem nicht aus-
reicht, bleibt es unser Ziel, dass
das BIMA-Gesetz in der nachsten
Legislaturperiode geandert wird,

sodass beim Verkauf 6ffentlicher
Grundstlicke und Gebaude nicht
nur der Hochstpreis, sondern
auch wohnungs- und stadtent-
wicklungspolitische Ziele eine
Rolle spielen diirfen. Das gilt fir
Grundstiicke im Eigentum des
Bundes, aber auch in den Landern
und Kommunen muss durch eine
aktive Liegenschaftspolitik zu-
satzliches Bauland bereitgestellt
werden.

QUARTIERE ENTWICKELN

Das Forderprogramm ,,Soziale Stadt*

Mehr Lebensqualitat in benachteiligte Stadt- und Ortsteile zu bringen,
ist das Ziel des Stadtebauforderungsprogramms ,Soziale Stadt®, das
vom Bund und von den Landern getragen wird. Es bietet viele Moglich-
keiten, die Wohnquartiere aufzuwerten, sei es durch bauliche Verande-
rungen, durch Stadtteilkultur, Sport, Gesundheitsforderung, Umwelt-,
Bildungsangebote oder Malinahmen fiir mehr Sicherheit. Seit 1999
wurden in Hessen 56 Standorte aus dem Programm ,,Soziale Stadt”
gefordert. Der Bund hat seine Mittel in den vergangenen Jahren erneut
deutlich aufgestockt. Im Jahr 2017 stellt er bundesweit 190 Millionen

Euro bereit.
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40.000 MENSCHEN
SUCHEN EINE
SOZIALWOHNUNG

Wohnungspolitik in Hessen —eine Bilanz

SPD-LANDTAGSFRAKTION - Von MICHAEL SIEBEL, MDL

Michael Siebel ist Landtags-
abgeordneter aus Darmstadt
und wohnungsbaupolitischer
Sprecher der
SPD-Landtagsfraktion.

ie Wohnungssituation in
DHessen ist prekar. Men-

schen mit kleinen und
mittleren Einkommen miissen
bis zu 50 Prozent ihres Monats-
einkommens fiir die Miete ihrer
Wohnung ausgeben. Durch den
enormen Zuzug in die Ballungs-
raume wird sich die Situation
in den kommenden Jahren wei-
ter verscharfen. Selbst die Bezie-
her mittlerer Einkommen kénnen
sich in den GroR3stadten unseres
Landes kaum noch eine Wohnung
leisten. AuBerdem bendtigt die
wachsende Zahl von Fliichtlingen,
die nach Hessen kommt, entspre-
chende Unterkiinfte. Trotz dieser
Entwicklung werden in Hessen
immer noch weniger Sozialwoh-
nungen gebaut, als aus der Sozi-
albindung pro Jahr herausfallen.
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40.000 Menschen suchen gegen-
wartig in Hessen eine Sozialwoh-
nung, 10.000 Wohnungen fir
Studierende waren notwendig,
um deren Bedarf zu decken.

Millionen mehr fiir Sozialwoh-
nungen bei der Nassauischen
Heimstitte

Sicherlich der groRte Erfolg der
SPD in der aktuellen Wahlperio-
de war die Durchsetzung unserer
Forderung, bei der landeseige-
nen Wohnungsbaugesellschaft
Nassauische Heimstdtte eine
Eigenkapitalerhohung von 50
Millionen Euro fiir den Bau von
Sozialwohnungen durchzusetzen.
Damit hat das Land mit seiner ei-
genen Wohnungsbaugesellschaft
den Bau von Sozialwohnungen
und Wohnungen fiir niedrige und
mittlere Einkommen direkt zu
steuern. Hatte sich die NH in den
vergangenen Jahren bei Neubau
von Sozialwohnungen sehr zu-
rickgehalten, hat sich dies nun
verandert.

Biindnis fiir bezahlbaren Wohn-
raum

Unter Leitung der Bundeswoh-
nungsbauministerin ist ein Blind-
nis flir bezahlbaren Wohnraum
auf Bundesebene eingesetzt
worden. Da der Wohnungsbau
mit der Foderalismusreform auf
die Lander tibertragen wurde, hat
die SPD auch auf Landesebene

ein Biindnis gefordert und die
Landesregierung folgte der For-
derung.

Insbesondere in den Ballungs-
raumen fehlt es an bezahlbarem
Wohnraum. Es geht um die Sen-
kung der Wohnkosten. Deshalb
soll das Biindnis Vorschlage erar-
beiten, wie Wohnungen kosten-
guinstig und energetisch effizient
weiterentwickelt werden kénnen.
Folgende Handlungsfelder wer-
den bearbeitet: der Neubau von
Wohnungen, die Belebung des
sozialen Wohnungsbaus, die Fra-
ge bezahlbarer Mieten und der
sozialen Sicherung des Wohnens,
die Moglichkeiten der kosten-
gunstigen Erstellung von Wohn-
raum und die Erh6hung der Ener-
gieeffizienz sowie die Schaffung
von Wohnraum fiir dltere Men-
schen.

Milieuschutzsatzung zur Erhal-
tung von Mietwohnungen

Die SPD forderte eine Verordnung
lber einen Genehmigungsvor-
behalt fiir die Begriindung von
Wohnungseigentum in  Erhal-
tungsgebieten —eine sogenannte
Milieuschutzsatzung.

Damit soll in Gebieten mit an-
gespannten Wohnungsmark-
ten, in denen die Mieten Uber-
durchschnittlich hoch sind, die
Umwandlung von Wohnraum in
Eigentum schwieriger werden.
Neben der Mietpreisbremse kann
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eine Milieuschutzsatzung damp-
fend auf die Entwicklung der Mie-
ten wirken.

In Hamburg gibt es bereits seit
drei Jahren eine Milieuschutzsat-
zung. Dort wurde die Umwand-
lung von Mietwohnungen in
Eigentumswohnungen um 75%
gesenkt.

Milieuschutz tragt dazu bei, die
Struktur von Wohnrevieren zu
erhalten und der Gentrifizierung
entgegenzuwirken. Dies ist insbe-
sondere fiir die Stadte von grofRer
Bedeutung, um Sozialstrukturen
zu stabilisieren.

Viele unserer Forderungen sind
nicht beriicksichtigt worden.

Es missen fiir Studierende neue
Wohnungen gebaut werden.
Insbesondere an den Hochschul-
standorten des Rhein-Main-Ge-
biets kann damit der Wohnungs-
markt entlastet werden. Die
Bindungsdauer im Hessischen
Wohnraumfordergesetz ~ muss
auf mindestens 10 Jahre verlan-
gert werden. Nur so kann der
Bestand an Sozialwohnungen
langfristig gesichert werden. Im
Wohnbaufordergesetz  werden
die Einkommensgrenzen fir die

VORBILD HAMBURG

Schutz vor Verdrangung

und Spekulation

Viele Hamburger Wohnviertel sind heute schon durch Erhaltungsverordnungen

geschiitzt oder sollen — an der helleren Farbe erkennbar — kiinftig geschiitzt werden.

Quelle: Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Hamburg.

Aufwertung ohne Verdrangung-—
so beschreibt die Freie Hanse-
stadt Hamburg den Zweck ihrer
sozialen  Erhaltungsverordnun-
gen, die vor allem fir innerstad-
tische Altbauquartiere erlassen
worden sind, die unter einem
starken Aufwertungs- und Ver-
drangungsdruck stehen. Damit
soll Luxusmodernisierungen,

Umwandlungen von Miet- in Ei-
gentumswohnungen und speku-
lativen Verkdufen Einhalt geboten
werden. Neun solcher Verordnun-
gen wurden bereits erlassen, sie
schiitzen lber 600 Hektar Flache
und Uber 125.000 Einwohner in
mehr als 66.000 Haushalten. Wei-
tere Verordnungen sind in Vorbe-
reitung.

Berechtigung zum Bezug einer
Sozialwohnung um mindestens
20 Prozent angehoben. Die Hes-
sische Bauordnung muss grund-
satzlich tiberarbeitet werden. Da-
bei ist das Hauptziel der Novelle,
schnelles Bauen und kostengiins-
tiges Bauen zu ermoglichen.
Deshalb lohnt es sich weiter,
fir bezahlbaren Wohnraum
zu kampfen, auch mit unseren
Biindnispartnern bei den Ge-
werkschaften und beim Hessi-
schen Mieterbund.

lhr Ziel ist es, die bestehenden
Milieus zu schiitzen, Spekulation
und Verdrangungseffekten ent-
gegenzuwirken und weitere Ver-
luste von giinstigem Wohnraum
einzudammen.

Eigentiimer unterliegen in diesen
Gebieten besonderen Geneh-
migungspflichten, zum Beispiel
beim Abriss von Gebauden oder
Gebaudeteilen, bei Bau- bzw. Mo-
dernisierungsmaflinahmen, bei
den Anderungen der Nutzungsart
wie der Umwandlung von Miet-
wohnungen in Biiroraume oder
der Umwandlung von Miet- in Ei-
gentumswohnungen.

Die oben genannten Vorhaben
mussen beim jeweils zustandigen
Bezirksamt beantragt werden.
Dort wird Uberpriift, ob durch
die beabsichtigten MaRRnahmen
nachteilige Auswirkungen auf die
Zusammensetzung der Bevolke-
rung zu befiirchten sind. Bei Um-
wandlungen von Miet- in Eigen-
tumswohnungen wird gepriift,
ob die Eigentiimer in spekulativer
Absicht mit den entsprechenden
Nachteilen fir die Mieter han-
deln. Die Genehmigung wird in
der Regel nicht erteilt, da durch
eine  Umwandlung kurz- oder
mittelfristig die Gefahr einer Ver-
anderung der Bewohnerstruktur
besteht.
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Perspektiven fur den landlichen Raum

GASTBEITRAG - Von

Dr. Andrea Soboth ist Gesellschaf-
terin im IfR Institut fiir Regional-
management. Sie ist seit mehr
als 15 Jahren in der Beratung und
Begleitung von lindlichen
Rdumen titig.
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ohnen ist nicht nur ein

Thema in den groRen

Stadten und Metropo-
len, sondern genauso auf dem
Land. Doch die Herausforderun-
gen sind in den landlichen Rau-
men Hessens sehr unterschied-
lich und reichen vom Umgang
mit akuter Leerstandsproblema-
tik bis hin zur Bewaltigung einer
dynamischen Nachfrage nach
Wohnraum — je nachdem in wel-
cher Region man sich befindet.
Eine Politik, die das Wohnen auf
dem Land verbessern will, muss
also genau hinschauen und re-
gionalspezifische Losungen er-
moglichen.

Es gibt jedoch auch Bereiche, die
praktisch uberall problematisch
sind. Sowohl in den landlichen
Zentren, aber auch aufgrund der
hohen Eigenheimorientierung in
Dorfern findet sich ein Mangel
an bezahlbarem kleineren und
barrierefreien Wohnraum. Miet-
wohnraum gibt es in den Dorfern
haufig viel zu wenig.

Damit fehlen Wohnangebote fiir
die erste (gemeinsame) Wohnung
fir junge Menschen, bezahlbare
Wohnungen fiir junge Familien
und fiir dltere Menschen kleine-
re und barrierefreie Wohnungen.
Es ist daher dringend notwendig,
auch in den landlichen Raumen

Uber die Hilfte der hessischen Biirgerinnen und Biirger lebt im lindlichen Raum, viele

davon in Dorfern wie Neuengronau , das zu Sinntal gehért und im Main-Kinzig-Kreis liegt.
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Ein gemeinsames Dach fiir die Menschen im landlichen Raum

symbolisiert das Zeichen der Dorfgemeinschaftshduser.

ein breiteres und bezahlbares
Wohnangebot zu schaffen.
Burgerschaftlich getragene Initi-
ativen von Dorfgemeinschaften
(gemeinschaftliche Wohnprojek-
te) sind daher genauso zu unter-
stutzen wie private Initiativen.
Aber es ist auch zu liberlegen,
ob sich nicht Wohnungsbauge-
sellschaften mit Wohnprojekten
starker den landlichen Gemein-
den mit ihren Dorfern zuwenden
sollten.

Dariiber hinaus ist mit Blick auf
das wichtige Ziel des Flachenspa-
rens in Hessen zudem der Innen-
entwicklung Vorrang einzurau-
men. Innenentwicklung bedeutet
die Entwicklung von landlichen
Zentren und Dorfern in der beste-
henden Ortslage zu sehen — dies
je nach Region in einer angemes-
senen Balance zur AuBenent-
wicklung. Denn nur vitale, innen
gestarkte Orte haben eine hohe
Wohn- und Lebensqualitat. Und
die landlichen Raume Hessens
haben betrachtliche Innentwick-
lungspotenziale (u.a. Leerstdnde,
Bauliicken, Neben- und Okono-
miegebaude, weitere Potenzial-
flachen in der Ortslage), die fiir
eine  Wohnbebauung genutzt
werden kénnen.

Doch die Innenentwicklung ist
deutlich aufwandiger als die
Ausweisung von Neubaugebie-
ten. Will man Innenentwicklung
ernsthaft voranbringen, so be-
notigen landliche Raume hierfiir
mehr Ressourcen (Férdermittel,
Personal, stadtebauliche Bera-
tungskompetenz etc.). Gemein-
sam und in frihzeitiger Einbe-
ziehung aller Akteure konnen
Weiterentwicklungen im  Be-
stand genauso realisiert werden
wie Neubauten in der Ortslage.

Abschlieend sei noch darauf
hingewiesen: Gutes Wohnen auf
dem Land kann nicht durch die
alleinige Beschaftigung mit dem
Themenkreis ,Wohnen“ geschaf-
fen werden! Denn das Wohnen
ist fir die Menschen auf dem
Land eng mit Fragen der Daseins-
vorsorge und dem Vorhandensein
von Arbeitsplatzen verkniipft.
Ziel muss es daher sein, Arbeit
zuriick in die landlichen Raume
zu bringen. Gleichzeitig muss die
Daseinsvorsorge gesichert sein.

Zur Wohn- und Lebensqualitat
gehort u.a. auch, in vitalen Nach-
barschaften zu leben sowie Orte
der Versorgung, der Kommunika-
tion und der Teilhabe zu haben.
Daher liegt in vielen Dorfern ein
besonderes Augenmerk auf der
Weiterentwicklung o6ffentlicher
Treffpunkte  wie Dorfgemein-
schaftshauser. Diese so aufzu-
stellen, dass sie mehr Funktionen
aufnehmen (Café, Kulturangebo-
te, Arztesprechstunde, E-Lade-
stationen etc.) und den heutigen
Anspriichen an das Zusammen-
leben (6ffentliches Wohnzimmer,
Tagesangebote fiir Senioren etc.)
entsprechen, ist eine wichtige
Aufgabe. Insgesamt gilt also: Be-
notigt wird nicht ein Ansatz fir
ein gutes Wohnen auf dem Land,
sondern einer fiir ein gutes Leben
auf dem Land.
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DER LANDLICHE RAUM BRAUCHT
AUFMERKSAMKEIT

Viele Menschen fuhlen sich abgehangt

GASTBEITRAG - Von FRANK MATIASKE, LANDRAT DES ODENWALDKREISES

FOTO: HARTMANN LINGE,
WIKIMEDIA COMMONS, CC-BY-SA 3.0

Frank Matiaske wurde 2015 zum
Landrat des Odenwaldkreises ge-
wadhlt. Zuvor war er siebeneinhalb
Jahre Biirgermeister der Stadt
Breuberg.

ach dem politischen Be-
N ben nach der Bundestags-

wahl werden die Griinde
fir das Ergebnis und mogliche
Konsequenzen fiir die neue Re-
gierung gesucht. Sicher galt der
Protest der AfD-Wahler auch der
Zuwanderungspolitik. Mehr aber,
davon bin ich lberzeugt, rihrte
er vor allem in den neuen Bun-
deslandern, aber verstarkt auch
in Westdeutschland daher, dass
viele Menschen, die im landli-
chen Raum leben, sich abgehangt
fiihlen. Das, was einst trug, gibt
keine Sicherheit mehr, und das,
was ist oder kommen mag, erst
recht nicht.
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Kein Wunder, ist es doch liber
etliche Jahre nicht ausreichend
gelungen, die Prosperitat in
landlichen Regionen zu fordern.
Uberspitzt formuliert: Die Politik
hat sich fiir das Land viel zu we-
nig interessiert. Das kritisiere ich
schon lange. Diese Einstellung
racht sich nun in Deutschland —
ahnlich wie in anderen Landern
zuvor. Mich iiberzeugt die Fest-
stellung vieler Experten, mit Blick
auf den Wahlerfolg des amerika-
nischen Prasidenten Trump und
den Brexit: ,In den Vereinigten
Staaten und GroRbritannien war
der Zusammenhang zwischen
dem o6konomischen Abstieg von
Regionen und der Wahlentschei-
dung eindeutig.”

Diesen ,Abstieg” gibt es auch
bei uns. Zwar sind in Deutsch-
land nicht alle [andlichen Gebiete
gleichermalRen davon betroffen.
Die Fragen der Menschen jener
Regionen, gleich wo sie liegen,
sind aber dieselben und sind exis-
tentiell: Wie sollen wir uns noch
beheimatet fiihlen, wenn wir
sehen, dass Versorgungsstruktu-
ren briichig werden oder schon
zusammengebrochen sind? Dass

junge Leute wegen fehlender
beruflicher Perspektiven weg-
ziehen? Dass ein massiver Arz-
temangel droht? Dass Traditio-
nen immer blasser werden oder
zur Folklore verkommen?

Wenn das Ergebnis der Bundes-
tagswahl dazu fiihrte, dass den
Starken des landlichen Raumes
wieder mehr Interesse entge-
genschlagt, wiirde ich dies sehr
begriiBen. Dann wiirde wahrge-
nommen, welche identitatsstif-
tende Kraft gerade das Land hat
und welche Anstrengungen es
gibt, sich einer gefahrlichen Ab-
wartsentwicklung  entgegenzu-
stemmen. Als Landrat des Oden-
waldkreises nenne ich nur drei
Beispiele: den Breitbandausbau,
den wir vorangetrieben haben,
um wirtschaftlich anschlussfa-
hig zu bleiben, den Aufbau vieler
Kooperationen, um die Gesund-
heitsversorgung zu sichern, und
innovative Angebote im Perso-
nennahverkehr.

Das Land Hessen hat uns da-
bei unterstiitzt. Daflr bin ich
dankbar. Aber von einem echten,
dauerhaften Interesse der jetzi-
gen Landesregierung und ihrer

FOTO: PURE-LIFE-PICTURES — STOCK.ADOBE.COM

Mobilitat, Breitbandausbau und
arztliche Versorgung sind drei groRe
Themenfelder, bei denen landliche
Raume mehr Unterstiitzung brauchen.

Vorganger am Wohlergehen des
landlichen Raums — ob in Sid-,
Mittel- oder Nordhessen — kann
man kaum sprechen. In Hessen
werden zum Beispiel lieber Au-
tobahnkreuze saniert, anstatt fiir
einen ordentlichen Verkehrsan-
schluss landlicher Regionen zu
sorgen. Lieber baut man Stadte
wie Frankfurt oder Darmstadt
weiter zu, anstatt nach intelligen-
ten Losungen zu suchen, die auch
Gebiete wie den Odenwaldkreis
als Wohnstandort einbeziehen.
Gleiches gilt fuir Hochschulstand-
orte, bei denen beispielsweise
die Nachbarbundeslander Bay-
ern und Baden-Wirttemberg
bewusst Ausgriindungen in den
landlichen Regionen férdern und
vorantreiben.

Ich wiinsche mir, dass die neue

Michelstadt bildet zusammen
mit Erbach das Zentrum des
Odenwaldkreises.

Bundesregierung zu einem Pro-
gramm kommt, das sich zum
landlichen Raum bekennt und
konkrete Vorhaben nennt. Aus-
druck dieses Perspektivwechsels
wadre ein eigenes Heimatminis-
terium im Bund, das Anstrengun-
gen zugunsten des landlichen
Raums biindelt. Auch fiir Hessen
musste es ein solches Haus geben,
als eigenstandige Einrichtung,
nicht als Anhangsel eines schon
bestehenden Ministeriums. Bay-
ern und Nordrhein-Westfalen ge-
hen diese Wege bereits mit Erfolg
(wenngleich auch als ,,Anhangsel”
anderer Ministerien”).

In Hessen lebt mehr als die Half-
te der Biirgerinnen und Birger
in landlich gepragten Gebieten,
die 80 Prozent der Landesflache
ausmachen. Es ware an der Zeit,
sich diesen attraktiven Regionen
und ihren Menschen starker und
glaubwiirdiger zu widmen als
bisher. Sowohl im Bund als auch
in Hessen.

Anzeige

FAKTEN

VORREITER BEI
GLASFASER

Der Odenwaldkreis hat eine
Vorreiterrolle beim Ausbau des
Breitbandnetzes im landlichen
Raum Ubernommen. Ende
2011 wurde das in dieser Gro-
RBenordnung bundesweit erste
kommunal getragene Glasfa-
sernetz in Betrieb genommen.
Mit rund 300 km Lange sorgt es
heute fiir eine flichendeckende
Versorgung aller Stadte und Ge-
meinden des Odenwaldkreises
mit schnellen Internetverbin-
dungen. Nutznieer sind nicht
zuletzt die rund 3.000 kleinen
und mittelstandischen Unter-
nehmen im Odenwaldkreis,
die durch den Breitbandausbau
ihre Wettbewerbsfahigkeit aus-
bauen und langfristig in den
Standort investieren kénnen.

Vereinbaren Sie als offentlicher Auftraggeber eine
kostenfreie Investitionsberatung fiir Ihr Projekt

Im Auftrag des Bundesministeriums der Finanzen bieten wir allen 6ffentlichen Auftraggebern
eine kostenfreie Beratung zu geplanten Investitionsvorhaben sowie zu allgemeinen Fragen
im Vorfeld eines Projektes an und priifen mit ihnen gemeinsam, ob ein Partnerschaftsmodell

eine wirtschaftliche Realisierungsvariante ist.

Partnerschaft
Deutschland

PD - Berater der &ffentlichen Hand GmbH

Kompetent. Kostenfrei. Kurzfristig.



IN DEN
KOCHTOPF
GESCHAUT

DIE LIEBLINGSREZEPTE UNSERER
ABGEORDNETEN

ZUTATEN FUR 4 PERSONEN
» 400 g frischer Blattspinat
150 g festes WeiRRbrot

1 Zwiebel

1 Knoblauchzehe

2 Eier

50 ml Milch

40 g Bergkase

2 EL Mehl

Butter zum Andiinsten
Salz und Pfeffer

1 Messerspitze Muskatnuss
30 g geriebener Parmesan

70 g braune Butter zum
Garnieren

Etwas gehackter Schnittlauch

enn im Herbst die Tage
kiirzer werden, dann
wird in Sidtirol die

flinfte Jahreszeit, die Torggele-
zeit, eingeldutet. Viele Bauern
offnen ihre Stuben und bieten ih-
ren Gasten hausgemachte Lecke-
reien aus Hof und Feld an, darun-
ter auch oft Spinatknddel.

Flr sechs bis acht Knodel schnei-
det man das WeiBbrot in kleine
Wiirfel und ubergief3t sie in einer
groBen Schiissel mit der Milch.
Zwiebel und Knoblauch klein
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Sudtiroler Spinatknodel

SPD-LANDTAGSFRAKTION - Text CHRISTOPH DEGEN, MDL

geschnitten in etwas Butter an-
diinsten. Den Blattspinat fein
hacken und dazugeben. Weiter
diinsten, bis der Spinat zusam-
mengefallen ist. Die Spinatmas-
se zum Brot geben und mit Salz,
Pfeffer und Muskat wiirzen. Jetzt
noch die Eier, das Mehl und den
Kase (ebenfalls klein geschnitten)
dazugeben und alles gut durch-
kneten. In einem grofRen Topf
Salzwasser zum Kochen bringen.
Knodel formen und sanft mit ei-
nem Loffel ins Wasser geben. Die
Knodel etwa 15 Minuten sieden

lassen, dann gut abtropfen lassen
und auf Teller geben.

Die Butter in einem kleinen Topf
unter Rithren braun werden las-
sen und lber die Knodel giel3en,
mit Parmesan und Schnittlauch
garnieren.

Wichtig ist, dass alle Zutaten
moglichst  klein  geschnitten
werden und die Masse nicht zu
feucht wird, sonst fallen die Kno-
del im Wasser auseinander.
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Ungleichheit nimmt zu

HOHE MIETEN IN HESSEN

Die Mieten in den hessischen Grof3stadten und den umgeben-
den Landkreisen sind sehr hoch. Das ergibt eine Analyse des
Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung an-
hand der neuesten Zahlen fiir das erste Halbjahr 2017.
Ausgewertet wurden dafiir nicht Bestandsmieten,
sondern die Angebotsmieten fiir Erst- und Wiederver-
mietung. Vor allem in der Region rund um Frankfurt,
Wiesbaden, Offenbach und Darmstadt werden

hohe Preise aufgefordert. Gilinstig mieten lasst sich

fernab des Ballungsraums insbesondere in Mittel-
und Nordhessen. In und direkt um Kassel sieht
es hingegen deutlich kritischer aus. Als groR3-

ten Preistreiber sieht das Institut den Mangel

an Bauland und damit die drastisch gestiegenen

Grundstlickspreise.

Quelle: Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung

Anzeige

Partnerschaft
Deutschland

PD - Berater der 6ffentlichen Hand GmbH

10 Euro
< und mehr

<« Bis 5 Euro

Erfahrungen nutzen und kommunale
Infrastruktur auf den Weg bringen

Der Neubau der Kita, die Sanie-
rung der LandstraBe und andere
Investitionen zur Verbesserung der
Infrastruktur sind immer dringli-
chere Themen auf der kommunalen
Agenda. Zum Teil fehlt das Budget
im Haushalt, zum anderen die Ant-
wort auf die Frage: Wie gehen wir
diese Aufgabe so an, dass eine lang-
fristige und effiziente Losung im In-
teresse der Biirger gefunden wird?

Partnerschaft Deutschland — PD
Berater der o6ffentlichen Hand
GmbH ist eine Inhouse-Beratungs-
gesellschaft der offentlichen Hand,
die so professionell wie ein externer
Dienstleister und so verwaltungs-
nah wie eine interne Abteilung
diese Frage beantworten kann. Vor
allem fiir Kommunen sind unsere
Leistungen zu allen wirtschaftli-
chen, strategischen und organisa-

torischen Fragen gebiindelt und
umfassen vor allem fiir investive
Vorhaben angepasste Beratungs-
module. Daneben kénnen wir Part-
nerschaftsprojekte initial kostenfrei
Uber ein Programm des Bundesmi-
nisteriums der Finanzen beraten.
Praxisbeispiele sind: die Beglei-
tung eines Vergabeverfahrens fiir
die wirtschaftliche Beratung und
die verfahrensbegleitende Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchung fiir ein
Schulzentrum einer kreisangehdri-
gen Gemeinde, die Konzeption und
Umsetzung der Griindung einer
kommunalen Wohnungsbaugesell-
schaft, die Begleitung der Sanierung
eines denkmalgeschiitzten Rathau-
ses einer Stadt, die Wirtschaftlich-
keitsuntersuchung fiir ein heraus-
gehobenes Museum einer grof3en
Kommune.

Ansprechpartner:

Senior Managerin Kommunal-
beratung Melanie Kunzmann
melanie.kunzmann@pd-g.de,
Geschaftsfiihrer

Stéphane Beemelmans
stephane.beemelmans@pd-g.de,
030-257679-110

Weitere Informationen
finden Sie hier:

www.pd-g.de/kommunalberatung.
Nutzen Sie unsere Erfahrungen!
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Innovatives studentisches
Wohnen bietet das ,,Cubity“
in Frankfurt — ein 6kologisches

und soziales Experiment.
> A !
Die Bewohnerinnen unld |

Bewohner teilen sich

verschiedene Bereiche des .

Plusenergiehauses, das
mehr Energie gewinnt, als es
benatigt.

WOHNRAUMKNAPPHEIT: EINE
GESAMTGESELLSCHAFTLICHE
LOSUNG MUSS HER

Wohnungssuche fur Studierende oft eine Odyssee

GASTBEITRAG = Von LEA ELISA KONRAD UND CHRISTOPH GORRES

enn man langer nach
einer Wohnung sucht
als das tatsachliche

Studium dauert, dann lauft et-
was gewaltig schief! Vor allem in
GroB- und Universitatsstadten ist
die Suche nach einer bezahlba-
ren Wohnung eine Odyssee. Ein
jungst erschienenes Gutachten
des Instituts der deutschen Wirt-
schaft zeigt: Seit 2010 sind die
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Mieten in Berlin um 70 Prozent,
in Stuttgart um 62 Prozentund in
Miinchen um 53 Prozent gestie-
gen. Wer hier in Hessen beispiels-
weise in Frankfurt studieren
mochte, muss eine durchschnitt-
liche Miete von 14 Euro pro Qua-
dratmeter aufbringen — Frankfurt
ist damit die drittteuerste Uni-
versitatsstadt in Deutschland.

Nicht nur Studierende betroffen

Die Explosion der Mietpreise trifft
nicht nur Studierende in hohem
Male. Es wird fiir alle Menschen
mit geringem Einkommen zu-
nehmend unmdglich, eine Woh-
nung in akzeptabler Lage und
mit guter Anbindung zu finden.
Studierende, Auszubildende, Al-
leinerziehende, Geringverdie-
nende und viele weitere soziale

FOTOS: PRIVAT

Lea Elisa Konrad ist Sprecherin
der Juso-Hochschulgruppe GiefSen
und Referentin im Allgemeinen
Studierendenausschuss.

Christoph Gérres ist Mitglied der
Juso-Hochschulgruppe GiefSen
und Referent im Allgemeinen
Studierendenausschuss. Mitge-
arbeitet hat Andreas Schaper.

FAKTEN

DIE HALFTE FUR DIE
MIETE

Mehr als 30 Prozent der Studie-
renden in Deutschland miissen
nach einem dpa-Bericht monat-
lich mit weniger als 700 Euro im
Monat auskommen. Davon geht
fast die Halfte fiir die Miete drauf.
Bezahlbaren Wohnraum bieten
die offentlich geforderten Deut-
schen Studentenwerke, allerdings
reichen deren Platze nur fiir rund
10 Prozent der Studierenden. Mit
241 Euro warm liegt die Durch-
schnittsmiete in den rund 1.700
Wohnheimen sogar unterhalb der
Bafég-Pauschale von 250 Euro,
wie die Studentenwerke betonen.

FAKTEN

UNTER DEM BUNDESDURCHSCHNITT

Hessen liegt bei 6ffentlich geforderten Wohnheimplatzen fiir Stu-
dierende deutlich unter dem Bundesschnitt. Das Studentenwerk
Frankfurt ist fiir die Hochschulstandorte Frankfurt, Offenbach, Ris-
selsheim, Wiesbaden und Geisenheim zustandig und verfligt tiber
2.850 Platze fiir 76.500 Studierende. Das entspricht einer Quote von
3,7 Prozent. Hessenweit werden von den Studentenwerken rund
fiinf Prozent aller Studierenden mit Platzen versorgt. Bundesweit
liegt die Quote mit 7,8 Prozent deutlich hoher.

Gruppen sind auf ausreichenden
und glinstigen Wohnraum ange-
wiesen. Deutschlandweit fehlt
es genau daran. Auch die hessi-
sche Landesregierung versucht
nur, die dringendsten Locher im
Wohnungsmarkt zu stopfen. Wir
pladieren allerdings fiir einen
umfassenderen Ansatz.

Umdenken im Wohnungsbau
Sozialer Wohnungsbau wird vor
allem durch spezielle Programme
sowie das Wohnungsbauforder-
gesetz finanziert. Frither wurde
damit meist eine langfristige
Belegungsbindung  verbunden.
Dadurch wurde giinstiger Wohn-
raum langfristig genau den Per-
sonen garantiert, die auf diese
Wohnmoglichkeiten angewiesen
waren. Diese Belegungsbindun-
gen laufen zunehmend aus, so-
dass die Wohnungssituation
immer angespannter wird. Wir
fordern daher mehr Férdermittel
fiir den sozialen Wohnungsbau!
Wir setzen uns aulRerdem dafiir
ein, dass auch liber 2019 hinaus
Bundesmittel fiir den sozialen
Wohnungsbau bereitgestellt
werden kénnen. Das Kooperati-
onsverbot muss auch in diesem
Bereich aufgehoben werden. Das
Land Hessen sollte sich dafiir im
Bundesrat einsetzen.

Dariiber hinaus sollen die zur Ver-
fligung stehenden Mittel sinn-
voller eingesetzt werden. Hier ist
dringend ein Umdenken erfor-
derlich. Wir wollen weg von dem
alleinigen Ruf nach mehr Wohn-
heimplatzen. Eine Isolierung von

sozialen Gruppen muss vermie-
den werden. Dazu braucht es
sozial durchmischten Wohnungs-
bau sowie attraktiven und struk-
turell vielfaltigen Wohnraum. Ein
moderner Wohnungsbau schlie3t
fir uns Barrierefreiheit, Energie-
effizienz und eine moderne Infra-
struktur ein. Dazu gehoren eine
ausreichende Anbindung an den
OPNV, Abstellméglichkeiten fiir
Autos und Fahrrader, schnelles
Internet und einfacher Zugang zu
Einkaufs- sowie Erholungsmog-
lichkeiten. Niemand soll durch
sozialen Wohnungsbau an den
(Stadt-)Rand gedrangt werden.

Gesamtgesellschaftliche Aufgabe
Wohnraumknappheit ist kein rein
studentisches Thema, sondern
es betrifft viele unterschiedliche
gesellschaftliche Gruppierungen.
Die Wohnraumproblematik kann
daher nur gemeinsam nachhal-
tig gelost werden. Es reicht nicht
aus, die Wohnraumprobleme iso-
liert fiir einzelne Gruppen zu be-
trachten und nach Teilldsungen
zu suchen. Es braucht eine um-
fassende Strategie. Eine LOosung
des Wohnraumproblems sollte
unbedingt die soziale Durchmi-
schung fordern und damit dazu
beitragen, den sozialen Frieden in
der Gesellschaft zu sichern. Sozi-
aldemokratische Wohnungsbau-
politik heiBt: Die Studentin muss
neben dem Manager, die Arztin
neben dem Erzieher und der Ar-
beitssuchende neben der vier-
kopfigen Familie wohnen kénnen.
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DAS WACHSTUM
DER STADTE GESTALTEN

Bezahlbarer Wohnraum

braucht Flachen

SPD-LANDESVERBAND - Text MIKE JOSEF, DEZERNENT FUR PLANEN
UND WOHNEN DER STADT FRANKFURT AM MAIN

essens Stadte wachsen,
H insbesondere die Mittel-,

GroB- und Universitats-
stadte. Da in den vergangenen
Jahren nicht nur in Frankfurt am
Main zu wenig neue Flachen fiir
den Bau neuer Wohnungen aus-
gewiesen wurden und gleichzei-
tig die Nachfrage rasant steigt,
verknappt sich der Wohnraum
und die Kosten fiir Mieten und
Eigentumswohnungen oder Hau-
ser steigen. Von den steigenden
Kosten sind nicht nur Menschen
mit niedrigen Einkommen be-
troffen, der Wohnungsmangel
betrifft inzwischen insbesondere
auch mittlere Einkommensbezie-
her, wie Polizisten, Erzieher oder
Grundschullehrer.
Aufgrund des angespannten
Wohnungsmarktes ist die Schaf-
fung von bezahlbarem Wohn-
raum eine der wichtigsten Auf-
gaben, die heute und in den
kommenden Jahren von der
Politik bearbeitet werden muss.
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Es geht darum, dass wir fiir die-
jenigen, die hart arbeiten, auch
in der Nahe ihres Arbeitsplatzes
bezahlbaren Wohnraum anbie-
ten kénnen. Heute pendeln 64
Prozent der Frankfurter Arbeit-
nehmerinnen und Arbeitnehmer
in die Stadt. Bei kiirzeren Pendel-
distanzen bleibt mehr Zeit fir die
Familie, und auch in 6kologischer
Hinsicht ist es sinnvoll, wenn der
Weg zwischen dem Arbeitsplatz
und dem Wohnort mit dem Rad
oder der Bahn zurlickgelegt wer-
den kann. Das reduziert letztlich
auch den CO,-AusstoR.

Frankfurt und das Rhein-Main-
Gebiet entwickeln sich derzeit
an verschiedenen Stellen. Das
ist wichtig, denn heute entschei-
det sich, wer sich in 15 Jahren
das Leben in Frankfurt und der
Rhein-Main-Region noch leisten
kann. Ganz entscheidend ist da-
bei ein Obdach, das bezahlbar
ist — dafiir werden heute die Wei-
chen gestellt. Wir haben daher

in Frankfurt festgelegt, dass bei
allen neuen Projekten 30 Prozent
der Wohnfldche fiir geférderten
Wohnraum bereitgestellt werden
mussen. Hiervon sollen vor allem
die mittleren Einkommensbezie-
her profitieren. Dafiir haben wir
auch die Einkommensgrenzen
und den berechtigten Personen-
kreis erweitert.

Um bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen, brauchen wir Flachen —
denn die Grundstiickskosten sind
mittlerweile zu einem wichti-
gen Kostentreiber geworden. Fiir
Frankfurt bedeutet das, dass in
bestehenden Stadtteilen Liicken
weiterentwickelt und Brachen
wieder verwendet werden. Aber
auch in der Innenentwicklung
stolRen wir an Grenzen, denn es
gilt die Qualitat der vorhandenen
Quartiere zu erhalten. Dazu geho-
ren beispielsweise auch Frei- und

,Heute entscheidet
sich, wer sich in

15 Jahren Wohnen
noch leisten kann.”

Gruinflachen oder Spiel- und Bolz-
platze fur Kinder und Jugendliche.
Da wir in den bestehenden Stadt-
teilen nicht jede Flache bebauen
mochten, haben wir uns ent-
schieden, in Frankfurt einen neu-
en Stadtteil zu entwickeln. Der
neue Stadtteil bietet fiir uns die
Moglichkeit, bezahlbaren Wohn-
raum fiir breite Bevolkerungs-
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Rechts und links der A5 kénnte ein
neuer Frankfurter Stadtteil entstehen.
Das Gebiet grenzt an Oberursel,
Steinbach und Eschborn. Die Planung
konnte als regionales Projekt
beweisen, dass das Rhein-Main-
Gebiet mebhr ist als die Summe vieler
Einzelteile. Entlang der Autobahn
muss natiirlich Lirmschutz realisiert
werden, auch zum Wohl der bereits
heute hier lebenden Menschen.

schichten zu schaffen — d.h. fiir
Studierende, fiir Paare, fur Fami-
lien und fiir Rentner. Dazu haben
wir auch unsere Forderprogram-
me an die Realitdt angepasst: Seit
kurzem ist eine vierkopfige Fami-
lie mit einem Bruttoeinkommen
bis ca. 75.000 Euro berechtigt,
eine geforderte Wohnung zu be-
ziehen — der Quadratmeterpreis
liegt dann bei 10,50 Euro.

FAKTEN

ZUZUG IN DIE STADTE

Es geht uns bei dem neuen Stadt-
teil aber nicht nur darum, neue
Wohnungen zu bauen. Wichtig
ist uns auch, dass in einer mog-
lichst friihen Realisierungsphase
Schulen, Kitas, Einkaufsmoglich-
keiten und eine gute OPNV-An-
bindung an die Innenstadt um-
gesetzt werden. Insbesondere die
gute Verkehrsanbindung ist eine
Voraussetzung fiir den Erfolg des
Stadtteils. Stadtebaulich orien-
tieren wir uns an griinderzeitli-
chen Strukturen mit Parks und
Freiflichen zwischen einzelnen
Nachbarschaften. Die vielfach
beschworene Trabantensiedlung
mit grauen Hochhdusern haben
wir nicht im Blick.

Wir befinden uns mit dem neuen
Stadtteil am Beginn der Entwick-
lung. Der Magistrat hat kiirzlich
die Einleitung vorbereitender
Untersuchungen  beschlossen,
der Beschluss der Stadtverord-
netenversammlung folgt vor-
aussichtlich bis Ende 2017. In
den kommenden beiden Jahren
sollen zunachst stadtebauliche,
verkehrliche und o6kologische Fra-
gen geklart werden — vom Larm-
schutz Uber stadtklimatische As-
pekte, Untersuchungen zu Fauna
und Flora bis hin zu Fragen der
ErschlieBung. Dabei soll auch ge-
klart werden, ob eine stadtebau-
liche  EntwicklungsmaBnahme
durchgefiihrt werden kann.

Die Bevolkerungsprognose der Hessen Agentur von 2016 sagt ei-
nen weiteren starken Zuzug in die hessischen Grof3stadte voraus.
Bis zum Jahr 2026 wird ein Bevolkerungswachstum fir ganz Hes-
sen um 280.000 Menschen erwartet. Dabei rechnen die Statisti-
ker damit, dass sich die Regierungsbezirke unterschiedlich ent-
wickeln. Fiir Stidhessen wird bis 2030 mit einer hohen Zunahme
gerechnet, die sich dann abschwacht, aber bis 2050 fortsetzt. Fiir
Nord- und Mittelhessen wird bis 2020 ein weiterer Anstieg der
Bevolkerung erwartet, der dann durch eine riicklaufige Entwick-
lung abgeldst wird. In allen kreisfreien Stadten steigt die Einwoh-
nerzahl bis 2030 weiter an, am hochsten in Frankfurt mit 12,5
Prozent, gefolgt von Darmstadt mit 11,1 Prozent. Der Zuwachs in
Kassel wird auf etwa 5,6 Prozent beziffert.

Um die stadtebauliche und archi-
tektonische Qualitat zu sichern,
werden wir verschiedene Wett-
bewerbe und Workshops durch-
fuihren. Es kommt uns aber nicht
nur im neuen Stadtteil darauf
an, gute Qualitdt zu bauen. Wir
haben daher im Oktober 2017
mit dem Preis ,Wohnen fiir Alle—
Neues Frankfurt 2018“ einen
Wettbewerb fiir kostengiinstiges
und gutes Bauen und Wohnen
gestartet. Damit mochten wir
auch zeigen, dass Neues nicht
schlecht sein muss. Und dass
Gutes nicht unbedingt teuer sein
muss.
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DAS NEUE
FRANKFURT
Mit dem Preis ,,Wohnen fiir Alle —
Neues Frankfurt 2018“ werden
vorbildliche Losungen fiir bezahlbares
Bauen gesucht — europaweit.

Mike Josef ist Vorsitzender der
Frankfurter SPD, Mitglied im
SPD-Landesvorstand und seit 2016
Dezernent fiir Planen und Wohnen.
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PORTRAIT: CARSTEN SELAK

Wo Rockmusik auf Natur und Menschen trifft — Lothar Pohl,
Musiker und Geschaftsfiihrer

SPD-LANDESVERBAND

Mein Lieblingsort in Hessen? Davon
habe ich zum Leidwesen der Redak-
tion aber mehrere. Ich hatte das Pri-
vileg, meine Berufslaufbahn mit
Musik gestalten zu diirfen. Als ge-
lernter Banker und Kaufmann habe
ich nach dem Wirtschaftsstudium
zur Zeit der ,,Neuen Deutschen Wel-
le” zusammen mit Kollegen wie
Nena, UKW und der Spider Murphy
Gang mit meiner Band Crackers auf
den Biihnen dieses Landes gestan-
den. Und hier sind mireinige Ortein
Erinnerung geblieben.

Das kaiserliche Hotel auf dem Wies-
badener Neroberg zum Beispiel,
heute ist leider nur noch der Turm
ubrig. Aber von diesem hat man ei-
nen Blick Uber das gesamte Rhein-
Main-Gebiet — man schaut vom
Rheingau bis in den Odenwald und
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im Osten erahnt man den Spessart.
Hier hatten wir im alten Speisesaal
des Hotels unsere ersten Auftritte
vor ausverkauftem Haus.

Auch der Palmengarten in Frank-
furt blieb mir im Sinn. Wir standen
mal sonntags morgens zur Matinee
auf der Biihne und ich sehe hinter
dem gesamten Publikum eine En-
tenfamilie liber das Gras watscheln.
Ein krasser Gegensatz zum Rock-
musikgedonner—allerliebst.

Das Amphitheater in Hanau ist eine
ganz besondere Statte. Im Dunst-
kreis der Gebriider Grimm und in
der Nahe des Mains am phantasie-
voll angelegten Schlosspark haben
wir allerlei frohliche Musikanten-
freunde getroffen.

Besonders beeindruckt hat mich
ein Volksfest in Kassel — der ,, Zissel“.
Hier verbinden sich Natur und das
Zusammenkommen von Jung und
Alt zu einer Einheit. Uberall klingt
Musik, riechen Wourstbratereien
und duften Mandelrésterstande.
Und an den Fuldaauen herrscht
buntes Treiben und gute Laune.

Zu guter Letzt noch das Oval in War-
tenberg am Vogelsberg. In dieser
aullergewohnlichen Halle hatten
wir zusammen mit der ,,1. Original
Wallenroder Dicke Backe Kapell’®
einen sagenhaften Auftritt und bes-
te Erinnerung an Hausmannskost
im Catering und netteste Oberhes-
sinnen und -hessen. Wir sind halt
ein freundlicher und kulturbegeis-
terter Menschenschlag.

T2WEIGS: STOCKADOBE.COM

Bildung ermdglicht Menschen,
sich selbst zu helfen und aufrechter
durchs Leben zu gehen.

Wiirde fiir den Menschen.
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12. DEMO-Kommunalkongress

»WIR IN DEN KOMMUNEN«

POLITIK FUR DIE ZUKUNFT
UNSERER KOMMUNEN

Auf dem 12. DEMO-Kommunalkongress am
16. und 17. November 2017 trifft sich wieder
die kommunale Familie in Berlin.

Unter dem Motto ,WIR IN DEN KOMMUNEN"
mochten wir mit Ihnen diskutieren, wie wir an-
gesichts der aktuellen Herausforderungen die
Zukunft unserer Kommunen gestalten kénnen.

Der DEMO-Kommunalkongress ist ein Treff-
punkt fUr haupt- und ehrenamtliche Politiker
und Fachleute aus Wirtschaft und Verwal-
tung. Wir wollen Ihnen die Mdglichkeit fur
einen guten Austausch geben, neue Hand-
lungsperspektiven eréffnen und Best-Practice-
Beispiele prasentieren.

Es erwartet Sie ein vielfdltiges, interaktives
Programm mit fachkundigen Rednern und
Referenten — u.a. mit Frank Baranowski,
OberbUlrgermeister der Stadt Gelsenkirchen,
Vorsitzender der Bundes-SGK; Hubertus

Heil, Generalsekretar der SPD; Dr. Ulrich
Maly, Oberblrgermeister der Stadt Nurnberg;
Thorsten Schafer-Giimbel, Stellv. Vorsitzender
der SPD, Fraktionsvorsitzender und Landes-
vorsitzender der hessischen SPD und Michael
Schickhofer, Landeshauptmann-Stellvertreter,
Landesvorsitzender der SPO Steiermark.

Auf der begleitenden Fachausstellung des
DEMO-Kommunalkongresses ~ stellen  eine
Vielzahl von Unternehmen und Verbanden
Ihre Produkte und Dienstleistungen fir den
kommunalen Sektor vor.

Der Kommunale Abend am 16. November
bietet bei gutem Essen und Musik viele Ge-
legenheiten, miteinander ins Gesprach zu
kommen.

Wir laden Sie herzlich ein, dabei zu sein.
lhr Team der DEMO

Online-Anmeldung und weitere
Informationen zum Programm, zu den

Referenten, zu Hotelkontingenten...
finden Sie unter
www.demo-kommunalkongress.de




